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ENQUADRAMENTC LEGAL DA PROPOSTA

A presente proposta de delimitacdo de Areas de Reabilitacio Urbana (ARU) no
concelho de Tarouca, enquadrada numa estratégia de regeneragdo urbana que o
Municipio pretende implementar no Concelho, tem enquadramento no regime juridico
da reabilitacio urbana, Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, na redaciio dada
pela Lei n.2 32/2012, de 14 de agostoc e com a aiteragdo do Decreto-Lei n.2136/2014,
de 9 de setembro.

Nos termos do art.2 132 do RIRU a delimitacdo das dreas de Reabilitagdo Urbana é da
competéncia da Assembleia Municipal, sob proposta da Camara Municipal, e que
devera conter, obrigatoria e nomeadamente, o “quadro dos beneficios fiscais
associados aos impostos municipais sobre o patrimonio, designadamente o imposto
municipal sobre imoveis {IMI) e o imposto municipal sobre as transmissdes onerosas

sobre imoveis (IMT), nos termos da legislacdo aplicavel.

A formalizacdo de ARU’s confere aos proprietarios e titulares de outros direitos, énus e
encargos sobre os edificios ou fragSes nela compreendidos, o direito de acesso aos

apoios e incentivos fiscais e financeiros a reabilitagdo urbana.

De acordo com o artigo 742 do RJRU, o Estado pode, nos termos previstos na legislagdo
sobre a matéria, conceder apoios financeiros e outros incentivos aos proprietarios e a
terceiros que promovam agdes de reabilitacdo de edificios e, no caso de operagdes de
reabilitagdo urbana sistematica, de dinamizacdo e modernizagdo das atividades
econémicas, e ainda apoio financeiros as entidades gestoras, nos termos previstos em

legislagdo especial.

Os municipios podem, nos termos previstos em legislacdo e regulamento municipal
sobre a matéria, conceder também apoios financeiros a intervengdes no dmbito das

operacdes de reabilitacdo urbana, que promovam acdes de reabilitacdo urbana,
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incluindo as que se destinam a dinamizacio e modernizacdo das atividades

econdémicas, nos termos do artigo 752 do RIRU.

De acordo com o disposto no n.2 4 e 5 do artigo 132 do RIRU, o ato de aprovacdo da
delimitacdo da area de reabilitagdo urbana integra:
» Memoria descritiva e justificativa, incluindo critérios subjacentes a
delimitacdo da area abrangida e os objetivos estratégicos a prosseguir;
» Planta de delimitacdo da drea abrangida;
» Quadro dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre o

patriménio;

A aprovagdo da delimitagdo de ARU é publicada através de aviso na 22 série do Diario
da Repiiblica e divulgado na pagina eletronica do municipio. Simultaneamente com o
envio para publicacgdo do aviso referido no nimero anterior, a cdmara municipal
remete ao Instituto da Habitagdo e da Reabilitagdo Urbana, I. P., por meios eletrénicos,

o ato de aprovagdo da delimitagdo da area de reabilitagdo urbana.

A delimitagdo poderd ser objeto de alteracdo posterior, se tal for considerado
necessdrio, no ambito do desenvolvimento da estratégia de reabilitagdo urbana, da
compatibilizacdo e integragdo com as opgoes de desenvolvimento do concelho e com
os instrumentos de gestdo e planeamento e, ainda das sinergias presentes no

territério abrangido ou envolvente.

O processo de decisdo e sele¢do sobre quais os territérios a privilegiar de uma politica
de reabilitagdo urbana municipal sdo, em primeira linha, uma opg¢do politica. No
entanto, esta opcdo carece de um fundamentac3o, ndo sé em matéria de estratégia de
desenvolvimento territorial, mas também em funcdo de dindmicas, projetos e agbes

concretas, quer de natureza publica, quer de natureza privada.
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ENQUADRAMENTOC TERRITORIAL

O Concelho de Tarouca localiza-se na Regido NUT Il — Norte, Sub-Regido NUT Ill —
Douro e pertence ao Distrito de Viseu. Tarouca tem como concelhos limitrofes, a
Poente e a Norte o Concelho de Lamego, a Nordeste o de Armamar, a Nascente o de
Moimenta da Beira, a Sudeste o de Vila Nova de Paiva e a Sul o Concelho de Castro

Daire.

Figura 01 Enquadramento territorial do Concelho
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Recorrendo ao sitio do INE, Tarouca apresenta no ano de 2011 uma area de 100 km2 e
uma populacdo total de 8 048 habitantes, distribuidos por 7 freguesias, a saber: Unido
de Freguesias de Gouvides e Ucanha, Uni%o de Freguesias de Granja Nova e Vila Cha da
Beira, Unido de Freguesias de Tarouca e Dalvares, Mondim da Beira, Salzedas, Sdo Jodo

de Tarouca e Vérzea da Serra.

Tarouca beneficia da proximidade relativa a algumas das vias estruturantes do pais —
IP3/A24, IP4/A4, IPS/A25 o que faz com que a sua localizagdo seja um fator importante

a considerar numa estratégia de desenvolvimento municipal.
Tarouca integra-se na Comunidade Intermunicipal do Douro (CIMDOURO), constituida

para visar o desenvolvimento da regido, bem como o planeamento dos interesses

intermunicipais.
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Figura 02 Enquadramento territorial do Concelho na CIMDOURO
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Tratando-se de um concelho com caracteristicas marcadamente rurais, a sede de
concelho constitui o mais importante centro polarizador, ai se concentrando o
conjunto significativo de estabelecimentos comerciais e de servigos e os equipamentos
publicos de influéncia concelhia.

A superficie agricola do concelho ronda os 30% e a exploracdo florestal cerca de 53%,
contudo a sua base econémica assenta fundamentalmente em atividades ligadas aos
setores secundario e tercidrio, respetiva e mais destacadamente, industria agro-
alimentar, comércio e servigos, destacando-se neste ultimo o peso detido pelos
servicos publicos ligados quer & Administragdo Central {ex. nos dominios da educacdo
e da salde), quer a Administra¢iio Local (com destaque para a Camara Municipal) e
Instituicdes Particulares de Solidariedade Social (a exemplo, a Santa Casa da
Misericdrdia de Tarouca). A reduzida dimensdo e o perfil pouco
diversificado/diferenciado desta carteira de atividades correspondem a caracteristicas
que sdo tributdrias, em larga medida, de um suporte demografico exiguo e
envelhecido, refletindo limitagbes normalmente associadas a territérios de baixa
densidade. Mesmo no caso do turismo, dominio em que o territdrio concelhio
apresenta um relevante potencial de desenvolvimento, atenta as belezas naturais e o
notavel patriménio histérico, cultural e arquiteténico, constata-se ser ainda escassa a

sua efetiva materializagdo.

Tarouca, a exemplo de outros concelhos localizados na sua envolvente, corresponde a
um territério de baixa densidade que tem vindo a exibir uma trajetdria regressiva do
seu efetivo demografico. Esta constatacdo justifica, portanto, que a retengdo/atragdo
de popula¢iio se posicione como uma questdo primordial para o desenvolvimento
futuro do concelho, por interacdo de multiplos fatores, dos quais se destacam:

a) A influéncia das dindmicas regionais, com especial relevo para a Regido Demarcada
de Espumantes e Vinhos de Mesa do Varosa.

Iﬂ‘

b) A relacdo histérico-cultural “propriedade-familia”;

c) A aposta na divulgagdo e promogdo do patrimonio edificado do concelho;
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d) A capacidade produtiva e aposta em sectores econdmicos estratégicos a nivel

regional: Vinhos e Espumantes, Baga do Sabugueiro, Magi, Castanha, e os Enchidos.

Ao longo dos altimos anos houve intervencdo do municipio na oferta de equipamentos
coletivos e infraestruturas.No entanto, na melhoria da qualidade do ambiente urbano,
existe necessidade de estabelecer uma agdo mais integrada e alargada ao nivel do
edificado e espago publico, centrada na identificacdo do edificado a recuperar ou a
requalificar, com a fixacdo populacional através das atividades econémicas a
desenvolver, na melhoria das condigdes de mobilidade e nos critérios de

sustentabilidade ambiental.

O novo quadro de programagdo dos Fundos Europeus Estruturais e de Investimento
para 2014-2020 que, tanto para o setor publico como para os promotores privados,
disponibiliza mecanismos de financiamento, mas condiciona a sua aplica¢do a apenas
algumas &reas urbanas, designadamente as que estiverem dentro de ARU e que

dispuserem de um significativo conjunto de instrumentos de planeamento e

programacao.

Deste modo, apresenta-se a proposta de delimitagdo das seguintes areas de

reabilitacdo urbana (ARU's):

ARU 1 — DELIMITACAO DA ARU DA SEDE DO CONCELHO
ARU 2 - DELIMITACAO DA ARU DE GOUVIAES E UCANHA
ARU 3 - DELIMITACAO DA ARU DE SALZEDAS

ARU 4 - DELIMITACAO DA ARU DE SAO JOAO DE TAROUCA

ARU 5 - DELIMITAGAO DA ARU DE OUTEIRO

PROPQOSTA DE DELIMITAGAD
ACAO URBANA NO CONCELHO DE TAROUCA
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A definicdo destas ARUs, e de outras que venham a ser consideradas no ambito de
uma avalia¢do global do concelho, das suas dindmicas de desenvolvimento e das suas
politicas urbanisticas, é fundamental ao estabelecimento de um processo regenerador
e requalificador do concelho e possibilita a candidatura de investimentos publicos a
fundos comunitarios, numa légica integrada e em articulacdo com outras iniciativas de

natureza privada.
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Anexo |

MEMORIA DESCRITIVA

Nos termos do Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro com a redagdo dada pela
Lei n.2 32/2012, de 14 de agosto (Regime Juridico da Reabilitagcdo Urbana), compete a
Cimara Municipal desenvolver uma estratégia de reabilitagdo e qualificagdo do espago

urbano.

O desenho e subsequente implementacdo de uma estratégia de reabilitagdo urbana,
tem como pressuposto bdsico a prévia delimitagdo territorial da sua area de
intervencio, a qual, de acordo com o Regime Juridico da Reabllitagdo Urbana (RIRU),

se consubstancia legalmente a uma Area de Reabilitagio Urbana (ARU).

Para efeitos da presente estratégia de reabilitacdo urbana, tem por base os conceitos
no artigo 22 do RJRU, nomeadamente:

«Area de Reabilitagdo Urbana» a drea territorialmente delimitada que, em virtude da
insuficiéncia, degradacio ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos
equipamentos de utilizagdo coletiva e dos espacos urbanos e verdes de utilizagdo
coletiva, designadamente no que se refere as suas condigdes de uso, solidez,
seguranca, estética ou salubridade, justifique uma intervengdo Integrada, através de
uma operagdo de reabilitagdo urbana aprovada em instrumento préprio ou em plano
de pormenor de reabilitagdo urbana.

«Reabilita¢dio de edificios» a forma de intervengdo destinada a conferir adequadas
caracteristicas de desempenho e de seguranga funcional, estrutural e construtiva a um
ou a varios edificios, as constru¢des funcionalmente adjacentes incorporadas no seu
logradouro, bem como as fragbes eventualmente integradas nesse edificio, ou a
conceder -lhes novas aptiddes funcionais, determinadas em fun¢do das opg¢des de

reabilitacdo urbana prosseguidas, com vista a permitir novos usos ou o mesmo uso

10
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com padrbes de desempenho mais elevados, podendo compreender uma ou mais
operagoes urbanisticas;

«Reabilitacdo urbana» a forma de intervencdo integrada sobre o tecido urbano
existente, em que o patriménio urbanistico e imobilidrio € mantido, no tode ou em
parte substancial, e modernizado através da realizagdo de obras de remodelagdo ou
beneficiacdo dos sistemas de infraestruturas urbanas, dos equipamentos e dos
espacos urbanos ou verdes de utilizagdo coletiva e de obras de construgdo,

reconstrugdo, ampliagdo, alteragdo, conservagdo ou demoligao dos edificios;

Dadas as intervengbes no espaco publico levadas a efeito, em curso e programadas
que preenchem grande parte da area delimitada, e o volume de investimento a que se
reportam, considera-se que a criacdo da Operacdo de Reabilitacio Urbana a ser
aprovada através de instrumento préprio venha a ser implementada oportunamente e
no ambito temporal fixado pelo artigo 152 do RIRU {max. 3 anos)}, possibilitando dotar
o Municipio de instrumentos legais que permitam enquadrar o acesso da autarquia a
fundos estruturais do atual ciclo de programacdo 2014-2020, bem como a outros
instrumentos de politica publica de habitacdio e reabilitacio urbana, sem estarem

condicionados pela aprovagdo das respetivas Operages de Reabilitacdo Urbana.

A cada drea de reabilitagdo urbana corresponde uma operagdo de reabilitagdo urbana,
sendo que a aprovagdo da delimitagdo de areas de reabilitagdo urbana pode ter lugar
em momento anterior a aprovacdo da operacdo de reabilitagdo urbana a desenvolver

nessas areas.

As areas de reabilitagdo urbana propostas (ARUs), apresentam em comum, e sem
prejuizo das caracteristicas especificas e préprias da ARU da sede do concelho, nicleos
antigos, que de alguma forma ainda conservam grande parte das suas caracteristicas, a
requalificar, a revitalizar e a povoar, que estdo agregadas a imoveis classificados de
grande afluéncia turistica, e ainda integradas ou associadas a zonas de rio que detém

forte potencial no desenvolvimento de zonas de lazer e desporto.

11
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I.1 - Critérios Subjacentes 2 Delimitagdo da Area Abrangida

ARU 2 — DELIMITACAO DA ARU DA SEDE DO CONCELHO

A Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) da sede do concelho, localizada na freguesia de
Unido das Freguesias de Tarouca e Dalvares, compreende 3 unidades (designadas de
Un.1 a Un.3) e corresponde a cerca de 86,90 hectares:

-Unidade 1- Centro histérico de 11,0 hectares;

-Unidade 2- Parque ribeirinho de 38,10 hectares

-Unidade 3- Restantes areas limitrofes de 37,80 hectares;

i Egigﬁu ds

Figura 03.1- Enquadramento territorial da ARU da sede de concelho

12
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Figura 03.2- Enquadramento territoriai da ARU da sede de concelho

ARU 1 - Caraterizagdo Sumaria da Aru da Sede do concelho

Esta Aru compreende 3 unidades, designadas por Centro histérico {Un.1), Parque
ribeirinho {Un.2) e Restantes areas limitrofes (Un.3), que apesar de terem génese
temporal e usos funcionais bem distintas, por razdes de coesdo territorial sdo
indissocidveis e como tal exigem investimentos complementares a diversos niveis,
fisico, de planeamento e ordenamento do territério ,objectivando-se nomeadamente,
a reabilitagdo do edificado, infraestruturacdo e regeneragiio urbana e ambiental, na
afirmacdo de uma renovada dindmica que polarize a sede do concelho no contexto
municipal e regional, pela recriacdo da atividade econémica, da coesfo social, com

vista a atragdo, fixacdo e rejuvenescimento da sua populacgdo.

As unidades interligam-se, respetivamente, de sul para norte da sede, pelas unidades
Centro histdrico (Un.1), Restantes areas limitrofes {Un.3) e Parque ribeirinho (Un.2},
objetivando-se que o espaco natural que é por exceléncia o rio e o Parque, possam

adossar e fechar a area urbana envolvente a EN226, de forma coerentemente

13
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sustentavel com o nicleo urbano mais antigo , esvaziado nos ultimos 30 anos e onde

se incluem todas as infraesturas e equipamentos de referencia municipais .

O centro histérico (Un.1) da sede do concelho, inclui um dos espagos mais antigos-
Alcdcima, cuja designacdo corresponde ac morro ao qual se encosta, na vertente sul, a
“zona antiga da vila”, e onde se situou a antiga alcdcova do castelo de Tarouca. No
perimetro das muralhas, a malha urbana adjacente, conserva a organizacde prépria de
um espago circuitado pelos muros de uma cerca amuralhada, construida por ruas
estreitas onde pontificam belos exemplares de casas antigas, algumas denotando uma
certa aristocracia, completadas pela Igreja Matriz de S.Pedro, a Igreja da Misericérdia,
os antigos Pacos do Municipio e um conjunto de antigas construgdes, e bem assim,
reconstrugdes e ampliaces surgidas a partir dos anos 70, com elevada degradagao.

A Un1 engloba ainda o largo da feira, envolvente a Camara Municipal, entre outros
edificios de interesse arquitetdnico e cultural, na sua envolvente, o municipio nos anos
80 promoveu a urbanizacdo denominada Expansio Oeste, de edificios uni e
multifamiliares de usos mistos e onde se situam alguns dos edificios e espacgos publicos
de referéncia. E a partir do fim dos anos 80, que se verificou a proliferacio da solugio
multifamiliar nas areas urbanas de génese recente da sede do concelho e

nomeadamente de Castanheiro do Quro,

As Restantes areas limitrofes (Un. 3),inciuem, a area adjacente a sul do centro histoérico
e a norte da Expansdao Oeste, envolvente ao antigo eixo viario da sede, e a area
periférica ao Parque ribeirinho. As primeiras areas tém recentemente vindo a ganhar
uma crescente dindmica a nivel da implementagdo de estabelecimentos de comércio e
de servicos, que o dinamizam, pela importancia e posi¢cdo de destaque dos seus
diversos servicos puablicos, pelas pessoas que trabalham nos mesmos ou das que se
dirigem aos respetivo servicos. Ja as areas vizinhas do Parque tém enorme potencial,
porque tem no futuro espago natural a revitalizar, dreas de lazer e desporto, que estes
espacos sempre proporcionam e tornardo a sede mais afirmativa, atrativa e

competitiva. Objectiva-se no seu todo requalificar o espacgo publico, revitalizar o tecido

14
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A
urbano e econémico, nomeadamente, dotando de melhores equémentos e
funcionalidades para atrair fungGes urbanas inovadoras e competitivas, promovendo a
melhoria geral da mobilidade e ainda, assegurar a diversidade econémica existente
O Parque ribeirinho (Un2), como exposto, aposta na requalificagdo ambiental,

atividade cultural, desporto e lazer.

Apostamos em estratégias de intervencdo no espago publico e mobilidade,
requalificacdo do edificado, do patriménio histérico e cultural no nicleo central do
centro historico e nas restantes areas apostamos na reabilita¢do da cidade come um
todo. Na ARU denota-se a existéncia de varias habitagdes em estado de conservaco
precdrio, devolutas, necessitando de intervencgio, sendo essencial a promocdo de

condicées favordveis ao incremento do investimento e revitalizagdo das mesmas.

Figura 04 Planta da sede — centro histdrico e morro de Alcdcima

15
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Figura 05- Igreja S&0 Pedro de Taroucs - classificado comoe Imével de Interesse Publico

A primeira referéncia documental a esta igreja data de 1163. Noticias posteriores
comprovam que antes de 1258 possuia Colegiada e que em 1297 foi doada por D. Dinis
ao Mosteiro de Salzedas. O templo que hoje se nos depara terd sido edificado entre os
séculos Xll e XIV .

Diz a tradigdo que esta foi a sétima igreja a ser fundada em Portugal e que se encontra
assentada sobre a igreja de Santa Maria, que ficava no interior do circuito amuralhado

do antigo Castelo de Tarouca.

Figura 06 Morro de Alcécima

Este local, que outrora foi lugar do Castelo Medieval de Tarouca, oferece uma vista
privilegiada sobre toda a cidade e Vale do Varosa, espago de lazer e recreio, a voita do

qual se desenvolve o niicleo antigo da sede do concelho de Tarouca.

16
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Figura 08 -Expans8o QOeste
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ARU 2 — DELIMITACAO DA ARU DE GOUVIAES E UCANHA

A Area de Reabilitagdo Urbana {ARU) proposta corresponde a cerca de 10,0 hectares e
abrange a poente e a nascente os aglomerados antigos, respetivamente, de Gouvides e

Ucanha, unidos pela ponte e torre de Ucanha, sobre o ric Varosa, ambos localizados na

freguesia de Unido das Freguesias de Gouvides e Ucanha.

Figura 09 Enquadramento territorial da ARU

Ucanha é uma das seis Aldeias Vinhateiras, assim denominadas desde 2001, que

encerra uma histdria milenar, intrinsecamente ligada a cultura do vinho. O seu casario

18
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tipico com varandas em consola, semi-consola ou encerradas, onde se inclui a casa que
viu nascer José Leite de Vasconcelos, estuturado por ruelas e calcadas, que desge
encosta abaixo e atravessando o rio. O local esteve no programa de requalificagdo das
aldeias, o qual objetivou proteger e reabilitar os espagos urbanos e paisagisticos que
engloba, estando associado ao Festival das Aldeias Vinhateiras, enchendo as ruas de
espetaculos, animagdo e atividades, apadrinhadas pela gastronomia e pelo vinho

locais.

A povoacdo dos dois lados do rio € um continuo de casas que se estende de um lado e cutro
do estreito caminho e ponte, formando a par da torre uma espécie de guarda de honra a quem
por ele circula, preservando ainda a sua identidade arquiteténica, mas a pedir uma
intervencdo revitalizadora do local, tais como, condigbes de habitabilidade dos
edificios, a dinamizacdo, desenvolvimento e valorizacdo da atividade patrimonial
associada a uma atividade cultural, de desporto e lazer, que se deseja mais dindmica, e
em particular da sua zona ribeirinha situada nas margens do rio, entre as pontes novas
e antigas, que podera afirmar-se como sede e epicentro de dindmicas intramunicipais

, publicas e privadas, relacionadas com o rio Varosa.

Figura 10 Torre de Ucanha - Classificado como Monumento Nacional

A torre mostra planta quadrada, cobertura homogénea com telhado de quatro dguas e

conta trés pisos. A ponte apresenta-se de planta longitudinal, simples e regular. Inclui
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cinco arcos quebrados, sendo o arco central de bastante maior altura e largura. O

tabuleiro inclinado forma um angule obtuso, possuindo parapeito.

Figura 11 Rio Varos e Nicleo urbano antigo

A ponte terd sido construida pelos romanos, no seguimento de vestigios de uma
estrada romana que passava ali perto e de passagem de Moimenta para Lamego, que
remonta ao séc. Xll. A torre fortificada servia como portagem para a entrada nas
terras do couto cisterciense de Salzedas e o topénimo Ucanha generalizou-se depois;
tendo o crescimento do seu ntclec urbano dependente da exploracéo tributéria da
ponte fonte de rendimento dos monges de Salzedas.Em 1324 houve a tentativa régia
de isentar os moradores do pagamento de portagem, tentativa ndo sucedida devido a
oposi¢do dos monges.Em1465 houve a reedificagdo da ponte e torre por iniciativa de
D. Fernando, Abade de Salzedas, a fim de evitar a livre passagem da ponte, sendo
possivel que a torre se destinasse a depdsito de produtos e aos aposentos do seu
funciondrio abacial; em 1504 da-se a concessdo de carta de foral ac Couto de Salzedas,
sendo Ucanha vila e extinguindo a cobranga de portagem. A travessia da ponte s6
estariam isentos os peregrinos de Santiago de Compostela.A ponte e torre que alberga
um pequeno museu etnografico, dominam um cenario bucélico, com o rie que se

alarga nas redondezas para logo se embrenhar entre a vegetacdo e piscina fluvial.
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ARU 3 - DELIMITAGAO DA ARU DE SALZEDAS h/

A Area de Reabilitagio Urbana (ARU) proposta corresponde a cerca de 10,0 hectares
localizada na freguesia de Salzedas, é também ela uma Aldeia Vinhateira onde
emergem o Mosteiro de Santa Maria de Salzedas e os vestigios do que teria sido a

antiga judiaria, também conhecido pelo antigo burgo do Bairro do Quelho.

Salzedas, é uma “aldeia” que inclui um aglomerado com uma identidade e
homogeneidade singulares, conjunto que se estende das margens do Rio Varosa pelas
suas encostas, estando organizada em apertadas ruelas e calgadas sinuosas e
invulgares passadicos onde se debrugam as suas edificagbes com corpos superiores
avangados e alpendrados em madeira, sendo bem visiveis, entre outros, as ruinas ou

marcos com simbolos judaicos, formando no seu todo um excelente retrato do que

teria sido uma urbe medieval.
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Figura 12 Enquadramento territorial da ARU

Este aglomerado apresenta caracteristicas notoriamente identitdrias com o legado
arquitectdnico cisterciense e medieval, mas também com o espaco natural do Vale do

Varosa que o acolhe.

Figura 14 Mosteiro de Santa Maria de Salzedas - Classificado como Monumento Nacionai

Mosteiro masculino da Ordem de Cister, a sua construg¢do iniciou-se em 1168, Com a
sua fundagio intimamente ligada a figura de Teresa Afonso, esposa de Egas Moniz, o
complexo monastico foi largamente ampliado no século XVl e XVIII, destacando-se um
novo e monumental claustro no século XVill, com traco do arquiteto maltés Carlos

Gimach.A Igeja do Mosteiro é uma das maiores de Portugal.
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A integracdo, em 2009, no Projeto Vale do Varosa, juntamente com mais dois
monumentos (Mosteiro de S3o Jodo de Tarouca e Convento de Santo Antdnio de
Ferreirim), possibilitou a abertura do espago ao publico em outubro de 2011, onde é
ainda possivel visitar o nicleo museolégico e a exposicdo "Fragmentos. Expressdes da

Arte Religiosa do Mosteiro de Santa Maria de Salzedas”.

O Mosteiro de Santa Maria de Salzedas, a semelhanga do congénere de Sdo lodo de
Tarouca sdo dos mais visitados da regido do Douro.Ambos encontram-se implantados
sobre afluentes do rio Varosa, e foram determinantes nas transformacdes da paisagem
dos seus vales fértels e amplamente irrigados, desde o século Xl até ao seculo XIX,
em variados aspectos, nomeadamente o uso agricola do solo com a implementagéo de
granjas e pequenas exploragdes rurais, a constru¢do de novas vias lajeadas ou ndo e
pontes, pontoes e poldras que lhe estdao associados ou a fixagdo das populacbes
dentro e fora dos limites dos seus coutos, que assim as punham em contacto.A
geografia e a economia , foram dois fatores essenciais que ditaram a implantagdo das
suas antigas estruturas conventuais , cuja accio na administracdio e organizagdo do
territério ultrapassava as cercas das clausuras até aos limites dos coutos onde

detinham juirisdigdo civil..
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ARU 4 - DELIMITACAO DA ARU DE SAC JOAG DE TAROUCA

A Area de Reabilitagio Urbana (ARU) proposta corresponde a cerca de 17,2 hectares e
abrange o mosteiro e igreja de S3o Jodo de Tarouca, a sua ponte romanica e seu

aglomerado, localizada na freguesia de S. Jodo de Tarouca.

Figura 15 Enquadramento territorial da ARU

Este aglomerado apresentase naturalmente adossado ao seu patiménio natural e
monumental, encravados vale do Varosa e encostas das serras de Santa Helena e

Leomil.
A revitalizacdo desta Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) engloba, entre outras,

urgentes intervengbes, nomeadamente em espagos publicos e edificios onde se

cruzam propriedades distintas mas de interesses comuns unidos pela necessidade de
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no seu conjunto alancarem estratégias e dindmicas de alcance supra municipal até

pela visibilidade e expressao que goza o seu Mosteiro.

Mosteiro e dormitério, formam um conjunto que pela sua notéria escala e beleza
arquitetdnica surgem enormes e imponentes na nudez des-ventrada da paisagem
encravada do vale do Varosa dai ter sido escolhido como o primeiro no Pais pela
Ordem Cisterciense e hoje ser dos mais visitados. O aglomerado estende-se ao longo
do Rio e encostas envolvendo-os, tornando ¢ todo num conjunto tnico no contexto

nacional. O aglomerado e seu casario sdo mais recentes que o de Salzedas e Ucanha.

Figura 15 e 17 Convento e Igreja de S50 Jodo de Tarouca - Ciassificado como Monumento Macional

O Mosteiro de S3o Jodo de Tarouca, ligado a fundacdo da nacionalidade e a figura de
D. Afonso Henriques, teve o seu inicio em 1154, tendo sido o primeiro mosteiro
masculino cisterciense edificado em territério portugués. O complexo monadstico
integra desde 2009 o Projeto Vale do Varosa, que ja permitiu a requalificagdo da Igreja
do Mosteiro e, desde 2013, a musealiza¢do das ruinas, resultado de uma exaustiva

escavacdo arqueolégica que decorreu entre 1998 e 2007.

Figura 18 Ponte Roménica de S. Jodo de Tarouca
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Esta ponte romanica construida em granito atravessa o rio Varosa, fazendo a ligacéo
das margens aquém-além do rio na povoacdo de S3o Jodo de Tarouca (sede de

freguesia).

Figura 19 moinhos de Agua de S. Jodo de Tarouca

Estes moinhos antigos, situados nas margens do rio Varosa (Barosa) e rodeados de
vegetacao e caimaria eram utilizados para moer os graos dos cereais € gerar a farinha,

utilizando a for¢a das dguas do rio.
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A Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) proposta corresponde a cerca de 5,1 hectares
localizada na freguesia de Mondim da Beira e abrange a Ponte roménica sobre o
Varosa e os aglomerados antigos que se estendem opostamente pelas suas margens e
encostas, formando um casario antigo maioritariamente do séc. XX, estruturado por
malhas vidrias estreitas e irregulares onde pedo e viatura se cruzam sem barreiras.
Todo o aglomerado se encontra encravado nas encostas do vale, bem apoiado e
identificado no conjunto bucélico da beleza do rio Varosa e das suas margens, onde
pontificam a sua quase natural e bem adossada praia fluvial associada a sua histérica e
imponente ponte roménico/goética.

O conjunto transporta-nos para um imagindrio que seduz e que se releva pelo forte
sentimento de identidade e regozijo do lugar e da sua populagdo, mas também pelo
gozo de que desfrutam os seus inimeros visitantes e fiéis frequentadores no contexto
regional. Aglomerado, ponte e praia fluvial, formam no seu todo, um conjunto que
necessita de revitalizagdo, requalificacdo e infraestruturacdo para afirmar dindmicas

sustentaveis que exigem ser revitalizadas e potenciadas.
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Figurz 20 Enquadramento territorial ¢a ARU

Figura 21 Ponte roménica de Mondim da Beira - Classificado como Imdvei de Interesse Pablico
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Construida entre os séculos XlIl e XIV, situa-se na via medieval que figava Mondim da Beira a S. lodo de
Tarouca, de arquitetura civil publica romanica e gética, com dois arcos de tamanho e amplitude

desiguais e possui o tabuleiro de passagem em planos desiguais.,

Figura 22 Aglomerado da Ponte remdnica e Prala Fluvial de Mondim da beira
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1.z - Objetivos Estratégicos a Prosseguir

A proposta de delimitacgdo de ARU apresenta de forma geral o conjunto de objetivos
estratégicos e de medidas a implementar para que ¢ municipio tenha um papel mais ativo e
dinamizador e ao mesmo tempo crie condigbes favoraveis a reabilitagdo urbana, com os
seguintes objetivos, definidos no artigo 32 do RIRU:

a) Assegurar a reabilitacdo dos edificios que se encontram degradados ou funcionalmente
inadequados;

b) Reabilitar tecidos urbanos degradados ou em degradagao;

¢) Melhorar as condiges de habitabilidade e de funcionalidade do parque imobilidrio urbano e
dos espagos ndo edificados;

d) Garantir a prote¢do e promover a valoriza¢do do patrimdnio cultural;

e} Afirmar os valores patrimonials, materiais e simbdlicos como fatores de identidade,
diferenciagdo e competitividade urbana;

f) Modernizar as infra -estruturas urbanas;

g} Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econédmica dos espagos urbanos;

h) Fomentar a revitalizagdo urbana, orientada por objetivos estratégicos de desenvolvimento
urbano, em que as agdes de natureza material s3o concebidas de forma integrada e
ativamente combinadas na sua execugdo com interveng&es de natureza social e econémica;

i) Assegurar a integracdo funcional e a diversidade econémica e sécio -cultural nos tecidos
urbanos existentes;

i} Requalificar os espagos verdes, os espagos urbanos e os equipamentos de utilizagdo coletiva;
k) Qualificar e integrar as dreas urbanas especialmente vulnerdveis, promovendo a inclusio
social e a coesdo territorial;

I} Assegurar a igualdade de oportunidades dos cidaddos no acesso as infraestruturas,
equipamentos, servigos e fungdes urbanas;

m} Desenvolver novas solugBes de acesso a uma habita¢do condigna;

n) Recuperar espacgos urbanos funcionalmente chsoletos, promovendo o seu potencial para
atrair fungdes urbanas inovadoras e competitivas;

o) Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente através de uma melhor gestio

da via publica e dos demais espacos de circulagdo;
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p) Promover a criagdo e a melhoria das acessibilidades para cidaddos com mobilidade
condicionada;

q) Fomentar a adog&o de critérios de eficiéncia energética em edificios publicos e privados.

Dos referidos, sdo destacados como objetivos de prioridade:

1. A zona ribeirinha e sua relagdo com o rio e a drea urbana, otimizando as suas
potencialidade paisagisticas, turisticas e naturais, integrando-os num sistema de

espacos verdes estruturado a nivel concelhio;

2. Valorizar o patriménio cultural e histérico como fator de identidade e competitividade

urbana;

3. Reabilita¢do do edificado, publico e privado, com a recuperagdo efou reocupacédo do
edificado/fracgbes desocupadas, através da adaptagdo destes espagos a novas

fungbes;

4. Promover o incentivo da revitalizacdo dos niicleos urbanos, atraindo novas familias
rejuvenescendoc a ARU e reforgando a coesdio social, identidade cultural e economia

local;
5. Vitaliza¢do do espaco publico como estimulo para a reabilitacdo urbana envolvente;

6. Desenvolvimento de estratégias direcionadas para fixacdo de pessoas e para
potencializar a instalagdo de unidades econdmicas e revitalizacdo das atividades

existentes;

7. Potenciar o desenvolvimento socioecondémico através da promogdo e ampliagdo da
oferta turistica e de outras atlvidades compativeis, na consolidagdo urbana e turistica

de referéncia;

8. Envolver os diversos agentes politicos, econdmicos e sociais com interesse na area de
intervengdo (Camara Municipal, Junta de Freguesia, Associacbes, Proprietdrios e

potenciais investidores) no contexto municipal e intramunicipal.
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Anexoll  APOIOS E INCENTIVOS DECORRENTES da DELIMITACAO

Os apoios e incentivos a atribuir aos promotores das intervengdes na ARU revestem-se
de natureza fiscal e financeira, bem como apoios relativos a procedimentos
administrativos e técnicos na area da arquitetura e engenharia, no ambito da
formalizagdo e controlo prévio de cada operagdo programada a realizar.

Quando os mesmos forem solicitados, cabera ao interessado apresentar prova de
titularidade do imével e limites cadastrais do mesmo, e ainda os principios que
demonstrem uma verdadeira “acdo de reabilitacdo”, integrados na delimitacdo da ARU

ou que abranja parte do imével.

O acesso aos beneficios fiscais decorrentes da execugdo de obras de reabilitagado
urbana, pelo Estatuto de Beneficios Fiscais (EBF), determina uma avaliagdo, com vista a
apreciar o cumprimento de critérios de elegibilidade, e ainda a comprovagao do inicio
e da conclusdo das acdes de reabilitagdo, assim como do estado dos imdveis, antes e
apos as obras compreendidas na acdo de reabilitacdo {através de vistorias), de acordo
com o Novo Regime do Arrendamento Urbano (NRAU} e o Decreto-Lei n.2 156/2006,

de 8 de agosto.

Apesar de 0 RJRU, em processos de aprovacdo faseada de ARU e, posteriormente ORU,
estipular a necessidade de se identificar apenas o quadro dos beneficios fiscais
associados aos impostos municipais sobre o patriménio (IMI e IMT), apresenta-se um
quadro mais alargado dos beneficios que decorrem do enquadramento legal em vigor

e aplicavel a agbes de reabilitagdo urbana inseridas em ARU.
Assim, sem prejuizo da abrangéncia de outros incentivos ou apoios existentes ou a

criar, expdem-se os que, de entre o quadro legislativo e regulamentar vigente, se

consideram mais relevantes, podendo a presente estratégia de reabilitagdo adaptar-se
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a alteragcbes ou subsequentes regimes de incentivos financeiros ou de beneficios
fiscais, conformando-se com eles de forma automética e sem necessidade de revis3o,
nomeadamente ao Estatuto de Beneficios Fiscais, Lei do Orcamento Geral do Estado,

Regulamento e Tabela de Taxas do Municipio de Tarouca.

li.L  Beneficios fiscais

A realizacdo de a¢des de reabilitacdo do edificado integrado em ARU, assim como a
situacdo de facto na qual se encontram os iméveis, sera conjugada com a aplicacéo de
incentivos, beneficios e penalizagdes, nos termos da legislagdo aplicavel, e que no caso
especifico dos beneficios associados ao IMI e IMT, estd dependente de deliberacdo da

Assembleia Municipal (nos termos do artigo 169 do Regime Financelro das Autarquias Locais).

IMI - Isencdo por um periodo de 5 anos aos prédios urbanos objeto de reabilitagdo
urbana, a contar do ano da conclusdo da reabilitagdo (inclusive), podendo ser
renovada por um periodo adicional de 5 anos (n.2 7 do artige 712 do EBF);

IMI - agravamento para o triplo no caso de imdveis devolutos ha mais de um ano e de
prédios em ruina, conforme definigdo e conceito contido na redagcdo do Decreto-Lei
159/2006, de 8 de Agosto {ne 3 do artigo 1122 do CIMI).

IMI — Majoragdo em 30% a taxa aplicavel aos prédios urbanos degradados,
considerando-se como degradados aqueles que face ao seu estado de degradacdo nio
cumpram satisfatoriamente a sua fun¢do ou coloquem em causa 2 seguranga de
pessoas e bens (n.28 do artigo 112 do CIMI).

IMT — isengdo de pagamento na primeira transmissdo de imével reabilitado em ARU
(ou suas fragbes) destinado exclusivamente a habitagdo prépria e permanente {n.28 do
artigo 712 do EBF).

IMT - isen¢do de pagamento na aquisicio de prédios destinados a reabilitagdo

urbanistica, desde que, inicie as respetiva obra no prazo de dois anos (artigo 452 do EBF).
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IRS 2 IVA

IRS — deducdo & coleta de 30% dos encargos suportados pelos proprietarios,
relacionados com a reabilitagdo, até ao limite de 500 euros (n.24 do artigo 712 do EBF);

IRS - Tributagdo das mais-valias obtidas com a alienagdo de iméveis recuperados a taxa
reduzida de 5% (sem prejuizo da opgdo de englobamento), quando decorrentes da
alienagdo de imoveis recuperados nos termos da estratégia da ARU (n.e5 do artigo 712 do
EBF).

IRS - tributacio & taxa de 5 % (sem prejuizo da opgdo de englobamento) dos
rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos quando sejam inteiramente
decorrentes do arrendamento de imdveis recuperados nos termos da estratégia da
ARU {n.26 do artigo 71¢ do EBF).

IVA - Taxa reduzida em obras de reabilitagdo urbana (empreitadas - 6%).

.2 Outros Incentivos

O Regulamento e Tabela de Taxas do Municipio de Tarouca, no seu artigo 52 e 79,
prevé a possibilidade da Cimara Municipal isentar ou reduzir do pagamento das Taxas
previstas na tabela anexa ao mesmo regulamento, nomeadamente pele “incentivar
acBes geradoras de impactos positivos ao nivel do desenvolvimento social e

econdémico do concelho”, em casos devidamente fundamentados.

Aqui, se enquadra a possibilidade de aplicar as referidas condigées de isengao ou
reducdo relativas as taxas municipais, mediante requerimento do interessado, focada
na reabilitagdo e valorizacdo dos edificios, promovendo uma renovada dinamica
urbana pela recriagio da atividade econdmica, da coes8o social, com vista a atragdo de

novos habitantes e rejuvenescendo a sua populagdo.
Poderd ainda ser prestado apoio a procedimentos administrativos préprios da
instrugdo de processos de controlo prévio para a realizagio de operagfes urbanisticas

ou de candidaturas, assim como apoio técnico as obras de reabilitagdo consideradas
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isentas de controlo prévio municipal, nomeadamente peloc apoio com recurso a
suportes graficos, aconselhamento para técnicas e métodos de construcdio, sele¢iio e

escolha de materiais.

No incentivo a reabilitagdo urbana, apresenta-se também o Regime Excecional e
Tempordrio para a Reabilitacdo Urbana — Decreto-Lei n.2 53/2014, de 8 de abril, que
veio introduzir algumas novidades no que respeita as exigéncias técnicas minimas para
a reabilitagdo de edificios antigos (localizados em ARU ou com mais de 30 anos),
respondendo assim aos elevados custos de contexto que tornam a reabilitagdo urbana
restrita e garantindo a necessaria flexibilidade e adequagdo das regras ao edificado

pré- existente.

Com a entrada em vigor deste diploma as obras de reabilitacdo urbana passaram a
estar isentas de algumas disposi¢ées do RGEU, destacando-se as seguintes: alturas
maximas dos degraus; darea minima de instalagdes sanitarias; drea minima do fogo;
area minima dos compartimentos de habitagio; 4rea minima dos vdos e sua distdncia
minima a obstdculo; o pé-direito minimo; habitagio em cave e sétdos; iluminagdo e
ventilacdo; largura dos corredores; largura minima do lance de escadas;
obrigatoriedade de elevadores; e tamanho minimo dos logradouros, ficando ainda
dispensadas do cumprimento de normas técnicas sobre acessibilidades previstas no
regime que define as condicbes de acessibilidade a satisfazer no projeto e na

construgado de espagos publicos, equipamentos coletivos e edificios pblicos e habitacionais.

Ao nivel dos projetos de especialidades, as obras de reabilitagio urbana ficam ainda
isentas da aplicagdo de requisitos acusticos e da obrigatoriedade de instalaciio de
redes de gds, desde que esteja prevista outra fonte energética. E ainda excluida a
obrigatoriedade de instalagdo de infraestruturas de telecomunica¢des em edificios,
mantendo obrigatéria a instalagdo das infraestruturas comuns ao edificio @ um ponto na

fracdo.
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