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EDITAL N° 97/2015

VALDEMAR DE CARVALHO PEREIRA, Presidente da Cimara Municipal de
Tarouca:

Faz pablico nos termos ¢ em cumprimento do disposto no n° 4 do art. 3° do Dec. Lei n°
555/99, de 16 de dezembro, na redagio dada pela Lei n® 60/2007, de 4 de setembro, na
Lei n® 53-E/2006, de 29 de dezembro e no art. 56° da Lei n°® 75/2013, de 12.09, que a
Assembleia Municipal de Tarouca, em sessdo ordinaria de 28.11.2015, mediante
proposta da Cimara Municipal aprovada em reunifio de 02.11.2015, deliberou aprovar a
segunda alteragio ao Regulamento ¢ Tabela de Taxas do Municipio de Tarouca,
publicado no Diario da Republica, 2* série, n® 135, de 14.07.2010, cujo teor € o
seguinte:

“NOTA JUSTIFICATIVA

A Assembleia Municipal deliberou, em sessdo de 30.04.2015, sob proposta
fundamentada da Cémara Municipal, declarar, nos termos do n°l do artigo 144° do
Cédigo do Procedimento Administrativo, aprovado pela Lei n°42/2014, de 11.07, a
invalidade do artigo 37° do Regulamento ¢ Tabela de Taxas do Municipio de Tarouca,
publicado no Diérioc da Republica, 2* série, n® 135, de 14.07.2010, com produgdo de
efeitos desde a data da respetiva entrada em vigor (15.07.2010), sem efeito
tepristinatério do regulamento anteriormente em vigor, uma vez que por for¢a do
disposto no artigo 17° da Lei n°53-E/2006, de 29.12, foi 0 mesmo expressamente
revogado a partir de 30.04.2010 (n°3 do citado artigo 144°).

De acordo com o n°4 do artigo 44° do Regime Juridico da Urbanizaggio e Edificacéo,
aprovado pelo Decreto-Lei n°555/99, de 16.12 (RJUE), devem ser definidos em
regulamento municipal os termos da compensagiio, em numerario ou especie, a pagar ao
Municipio pelo proprietirio, quando nfo haja lugar &s cedéncias pgratuitas para
implantacio de espagos verdes pilblicos e equipamentos de utilizaglo coletiva e

infraestruturas, previstas no n°1 do mesmo artigo.
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Neste contexto, foi elaborada a presente proposta de projeto alteragio aos artigos 35° ¢
36° e de aditamento do novo artigo 37°.

A alteragfio ao artigo 35° clarifica as situagbes em que hé lugar a cedéncias obrigatorias
e ao pagamento de uma compensagéo, de acordo com o disposto no citado artigo 44° e o
n° 4 do artigo 43° do RJUE, passando-se a dizer cedéncias em vez de cedéncias
obrigatorias.

O artigo 36° é também alterado, passando a definir as modalidades de compensagdo, de
acordo com o disposto no citado n® 4 do artigo 44°, e fixando as condi¢bes em que o
Municipio aceitara o seu pagamento em espécie.

Por fim ¢ aditado o artigo 37°, anteriormente revogado.

Neste artigo ¢ fixada a regra de célculo da compensagfo a pagar ao municipio em
numerario, com base numa formula clara, simplificada e completa, que visa cumprir 0
principio da equivaléncia juridica, na medida em que nfo resultardo da sua aplicagio
valores indevidamente diferenciados € desproporcionados por a parcela em falta se
destinar a espago verde ou equipamento de utilizagfo coletiva, como acontecia antes.

A formula continua a basear-se em alguns fatores fixados no Cédigo do Imposto
Municipal sobre Iméveis, acrescendo-lhe outros, por se entender que o valor em
numerério da compensa¢do a pagar deve variar nfo s6 em fungdo da sua localizagdo,
mas também da 4rea a edificar.

A inclusfio do indice de cedéncia visa fazer relevar, a favor do requerente, as cedéncias
efetuadas para infraestruturas.

E incluido o coeficiente de localizagiio para a indistria, nfio previsto na féormula
anterior.

Por fim, sdo também definidos os termos da fixagdo quando a compensagio € paga em
espécie, matéria até aqui omissa.

Com fundamento no exposto, a Camara Municipal de Tarouca delibera nos termos no
disposto no n°3 do artigo 3° do Decreto-Lei n® 555/99, de 16.12 ¢ no uso da
competéncia prevista da alinea &) do n°1 do artigo 33° do Anexo I a Lei n°75/2013, de

12.09, aprovar o seguinte projeto de 2* alteragio do Regulamento e Tabela de Taxas do
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data da sua publicagfio na 2* série do Diério da Republica, conforme previsto no n° 4 do
citado artigo 3°:

Artigo 1°

Norma legal habilitante

E aprovada a 2° alteracdo ao Regulamento e Tabela de Taxas do Municipio de Tarouca,
publicado pelo Aviso n.° 14039/2010, no Diario da Reptiblica, 2* série, n° 135, de
14.07.2015 e posteriormente alterado por edital n.® 465/2015, publicado no Diério da
Republica, 2* série, n° 101, de 26.05.2015, ao abrigo do disposto no artigo 241° da
Constituicio da Republica Portuguesa, no artigo 3° do Decreto-Lei n° 555/99, de 16.12,
na sua redacdo atual, nos artigos 136° e 142° do Cddigo do Procedimento
Administrativo, aprovado pela Lei n° 42/2014, de 11.07, no artigo 8° da Lei n°® 53-
E/2006, de 29.12 € nas alineas g) do n° 1 do artigo 25° e ccc) do n® 1 do artigo 33° do
Anexo I alei n® 75/2013,de 12.09.

Artigo 2°

Norma a regulamentar

A presente alteragfo incide sobre as normas que regulamentam o disposto no n° 4 do
artigo 44° do Decreto-Lei n° 555/99, de 16.12, quando o proprietario fique obrigado ao
pagamento ao Municipio de compensagdo, em numerédrio ou espécie, por nio haver
lugar a cedéncia de parcelas para implantago de espagos verdes publicos e
equipamentos de utiliza¢do coletiva e infraestruturas.

Artigo 3°

Objeto da alteracio

Sdo alterados os artigos 35° e 36° ¢ aditado o artigo 37° a0 atual Regulamento ¢ Tabela
de Taxas do Municipio de Tarouca nos seguintes termos:

“Artigo 35°

Cedéncias
1 - As operagdes de loteamento, e as obras de edificagdo ou de alteragdio de uso, quando

respeitem a edificios contiguos ou funcionalmente ligados entre si que gerem, em

termos urbanisticos, impactes semelhantes a um loteamento, bem como as operagdes
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destinadas a implantagdo de espagos verdes publicos e equipamentos de utilizagdo
coletiva € as infraestruturas que devam integrar o dominio municipal.

2 - Se o prédic em causa ja estiver dotado de todas as infraestruturas urbanisticas e ou
nfo se justificar a localizagdo de qualquer equipamento ou espagos verdes publicos, ou
quando as 4reas necessérias para esse efeito ficarem no dominio privado, ndo ha lugar a
cedéncias para esses fins, ficando, no entanto, o proprietério obrigado ac pagamento de
uma compensacgdo ao Municipio.

Artigo 36°
Modalidades de compensacéo

1 - A compensagio a efetuar pelo titular da operagdio, poderé ser paga em numeréirio ou
em espécie, podendo a Camara Municipal recusar o pagamento da compensagio em
espécie, quando entenda que as parcelas de terreno ou os bens iméveis a entregar pelo
promotor da operagfio urbanistica nfo satisfazem os objetivos do Municipio.

2 - A compensagio em espécie, é efetuada através da cedéncia de parcelas de terrenos
suscetiveis de serem urbanizadas ou de outros iméveis considerados de interesse pelo
Municipio, integrando-se no seu dominio privado.
Artigo 37°
Cilculo do valor da compensacio, em numeririo ou em espécie

1 — O valor, em numerério, da compensagio a pagar ao Municipio serd determinado de

acordo com a seguinte formula:
C=Vc*A* Al% * Cu * Cl * (COS — CC+0,5),
Em que,

C = valor da compensagéio devida ao municipio;

Vc = valor base dos prédios edificados, fixado anualmente, conforme previsto no
artigo 39° do Codigo do Imposto Municipal sobre Iméveis;

A = 4rea das parcelas n3o cedidas;

Al% = Percentagem do valor do terreno de implantagdo, conforme artigo 45° do
Cédigo do Imposto Municipal sobre Imoveis;

Cu = Média ponderada dos coeficientes de utilizagdo/uso, resultante dos

seguintes valores:
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Habitagdo: 0,40

Servigos / comércio: 0,30

Industria: 0,25

Armazéns e arrumos afins, estacionamento, incluindo anexos:0,20

Cl = fator varidvel em funcgio da localizagfo, correspondente & média ponderada
dos coeficientes de localizagdo definidos no zonamento pelo Codigo do Imposto
Municipal sobre Iméveis;

COS = fator variavel em fung¢io do indice de construgdo previsto pela operagéo;

CC = fator variavel em fungdo do indice de cedéncias sobre as édreas de
infraestruturas previstas na operagéo.
2 — Na alteragio de operagdes urbanisticas/loteamento, aprovadas/admitidas, a
compensagio a pagar ao Municipio, serd apurada pela diferenga entre o valor calculado
sobre a proposta e o valor calculado sobre o aprovado/admitido, quando positivo.
3 - A compensacgdo em espécie depende de prévia aceitagiio por parte da Cimara e,
quando aceite, a sua aplicabilidade tem por base o seguinte:

a)Feita a determinagdo do montante total da compensagio, em numerario, se s¢
optar por realizar esse pagamento em espécie haverd lugar a avaliacdo dos terrenos ou
im6veis a ceder ao municipio, € o seu valor poderd ser determinado por uma das
seguintes formas:

i) Por relatério de avaliagio elaborado por perito da lista oficial;

ii)Por relatério de avaliagio elaborado por uma comissdo composta por
trés elementos, sendo dois nomeados pela Cidmara Municipal e o terceiro pelo
promotor da operagio urbanistica, com decis@io apurada por maioria absoluta dos
votos dos seus elementos;

iii} Por relatério de avaliagfio elaborado por uma comissdo composta por
um representante da Camara Municipal, um representante do promotor da
operag#o urbanistica e um técnico designado por cooptagéo pela comissio.

b) Se, numa ou noutra situagiio, o relatério de avaliagiio ndo for aceite pela
Cémara Municipal ou pelo promotor da operagdo urbanistica, recorrer-se-4 a uma

comissdo arbitral, que serd constituida nos termos do artigo 118° do RJUE.
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¢) Todas as despesas que resultem do processo de avaliagio decorrem por conta
do promotor da operagdo urbanistica.

4 — Se o valor apurado no relatério de avaliagiio ndo for aceite pelo promotor, tal
decisdo ¢ resolvida, em definitivo, pela Camara Municipal. E, caso o promotor ndo se
conforme com a referida decisfio, a compensagéio € paga em numeréario.

5 - Quando se verificarem diferengas entre o valor calculado para a compensagédo devida
em numerario € ¢ valor dessa compensagdo a entregar em espécie, as mesmas serdo
liquidadas da seguinte forma:

a) Se o diferencial for favordvel ao municipio, serd o mesmo pago em
numerério pelo promotor da operacio urbanistica;

b) Se o diferencial for favoravel ao promotor, ser-lhe-4 0 mesmo deduzido nas
taxas que lhe forem aplicadas no dmbito da operag@o urbanistica, ¢ havendo ainda
diferencial, ser-lhe-4 0 mesmo entregue pelo municipio. “

Artigo 4°
Fundamentag¢io econémico-financeira
A fundamentagio da formula de calculo prevista no artigo 37° consta do anexo 1 a
presente alteraggo.
Artigo 5°
Entrada em vigor
A presente altera¢dio entra em vigor no dia seguinte a sua publicagéio na 2° série do
Diério da Republica.
ANEXO 1
Fundamenta¢io econémico-financeira
A férmula de cdlculo da compensacio em numerério, a pagar pelo titular da operagio
urbanistica quando ndo haja lugar as cedéncias previstas no n°1 do artigo 44° do RJUE,
prevista no anterior artigo 37° do Regulamento e Tabela de Taxas do Municipio de
Tarouca, apresentava varios constrangimentos na sua aplicagdo pratica, nomeadamente:
a) elevada disparidade entre os valores da compensacdo a pagar quando se trate

de parcelas de terreno para equiparmento publico ou para zona verde;
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b) o fator Abc definido como Area Bruta de Construg#o contraria a defini¢fio da
Portaria n® 216-B/2008, de 3.03, para a qual expressamente remete;

¢) auséncia de previsfio de coeficiente de afetacio quando a utilizagho €
industria.
Tendo em vista ultrapassar estas dificuldades, a nova férmula de calculo assenta no
pressuposto de que o valor da parcela a ceder é tinico (em vez de um somatério de 2
valores) e resulta da ponderacdo de vérios fatores, ligados a sua localizagdo e as
caracteristicas da operagio urbanistica, sendo por isso variavel.
Assim:

a) o valor da compensacdo a pagar resulta de uma unica formula, em vez de duas
distintas, como até aqui, pois todas as parcelas a ceder se teriam idéntica aptiddo
urbanistica;

b) considera-se o valor base dos prédios edificados fixado anuvalmente, conforme
previsto no artigo 39° do Codigo do Imposto Municipal sobre Imoveis;

c) considera-s¢ a percentagem do valor do terreno de implantagfio, conforme artigo
45° do Cédigo do Imposto Municipal sobre Imdveis;

d) consideram-se os coeficientes de localizagfio definidos no zonamento pelo
Cédigo do Imposto Municipal sobre Imoveis.

Cumulativamente sdo introduzidos fatores ligados as especificidades da operagdo
urbanistica, o indice de construgio € o indice de cedéncia, de modo a garantir maior
justica e equivaléncia entre o beneficio auferido pelo particular e o custo da atividade da
administragfo local (n°1 do artigo 4° da Lei n°53-E/2006, de 29.12).

No que respeita a fixagio do valor da compensagfio paga em espécie, a sua
determinacéo sera feita com base em relatério de perito da lista oficial, nos termos do
Cédigo das Expropriagdes, ou com base em relatério elaborado por uma comissdo, com
representantes do Municipio e do titular da operagéio urbanistica, porque o que se
pretende € encontrar o real valor do(s) prédio(s) a entregar.”

Esta alteragio entra em vigor no dia seguinte A publicagio deste edital no Didrio da
Reptblica.
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Para constar ¢ legais efeitos, se publica o presente edital e outros de igual teor, que vio
ser afixados nos Pacos do Municipio ¢ demais lugares de estilo, no sitio da Internet
www.cm-tarouca.pt € no Didrio da Republica.

Tarouca, 21 de dezembro de 2015.

O Presidénté da Cimara Municipal,

Valdemar de Carvalho Pereira




